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ARTICLE

Promouvaira misté social un abjecticetra pour e 19 uin 2023
Bridge 1 Montréal

En tirant des legons des mauvais en matiére d! urbain, tels que Grif ou
les nouvelles grandes banlieues montréalaises, il est nécessaire de proposer des solutions concrétes pour
le du quartier Bridg Pour garantir une qualité de vie optimale, réduire les
émissions de carbone et encourager [utilisation des transports en commun, limplémentation simuitanée
du concept de Quartier 15 minutes et de la ville a taille humaine est impérative. De plus, afin de répondre
aux besoins différents des différentes populations, il est essentiel de favoriser un aménagement égalitaire
dans le quartier Bridge-Bonaventure. Cela implique de construire des logements et des infrastructures
qui offrent des services sociaux appropriés pour tous les paliers de la société surtout les plus démunis
puisquiils nécessitent souvent plus de service. Ainsi, pour venir a bout de Fensemble de solutions, les
différents paliers de gouvernement doivent tous agir ensemble pour aider et financer le changement.

Ces recommandations ont pour
effet de réduire la pression sur
les zones centrales ou les
logements sont rares et chers,
et pourraient aussi encourager
la rénovation des logements
existants et la création de
nouveaux logements  adaptés
aux besoins des habitants.

La qualité et l'abordabilité du
. . coit de la vie est aussi sujet a
Quartier 15 minutes réduction avec la présence
locale des besoins essentiels,
ainsi que la réduction des
infrastructures destinées aux

Par son emplacement riverain unique proche du centre-ville, ainsi
quun manque dinfrastructures pouvant supporter un influx massif de
voitures, Bridge-Bonaventure est un candidat idéal pour implémenter
le concept du quartier de 15 minutes.

voitures personnelles.

Le concept de la ville de 15 minutes fait partie du mouvement de
furbanisme durable développé vers la fin du 20e siécle, ayant pour
but de concevoir des cités a la fois humanitaires et axées sur les
besoins du 2le sizcle. Ce concept promouvoit la mixité fonctionnelle
et sociale, la bonne balance de densité résidentielle, la proximité des
services a lintérieur de 15 minutes de marche ou vélo, la mobilité
inclusive et durable, et la participation citoyenne dans e tissage dune
culture dynamique du quartier.

Augmenter la compacité des quartiers et promouvoir des
batiments a usage mixte ;

Requérir la présence des parcs, des services et des
infrastructures essentiels au niveau du quartier ;

« Activer les rez-de-ch pour renchérir I

tonniere et rendre économie locale plus autonome ;
Encourager les usages flexibles et/ou temporaires des batiments
et espaces publics pour enforcer lidentité culturelle locale.




Offrir des services pour tous les paliers
de la société : batir égalitaire

Le secteur de Bridge Bonaventure et de la Pointe-du-
Moulin présente dimportants défis en termes de
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Batir égalitaire signifie créer un environnement

urbain et social qui favorise Iégalité des

services, d' et d qui ont
un impact sur la qualité de vie des travailleurs et des
résidents actuels ou futurs. Il sagit dun lieu de
convergence a la mixité sociale unique, ol se

le justice sociale et la
participation équitable de tous les individus
indépendamment de leur origine, leur
uation économique, leur genre, leur age, etc.

cotoient différentes populations résidentielles, de
transit et itinérantes. De plus, il abrite une grande | espaces, des services et des équipements
mixité de fonctions, ce qui rend essentiel la prise en | publics et collectifs qui favorisent la
compte des besoins et des réalités de tous les | pbroximité, la compacité, la densité, la sécurité
acteurs qui jouent un role actif dans le milieu, afin de | o ['accessibilité universelle. En  dautres
GIEmED & @ G Sl [ [ termes, il s'agit d'assurer [équité dans lacces
mémes opportunités de développement, de bien- | ggpace urbain commun.

atre et de qualité de vie

Cela implique de planifier en amont des

Plus concrétement, cela peut se traduire par des actions, telles que la création de logement abordables
et inclusifs, la mise en place de services et publics a tous, le

dlespaces publics sars et accueillants, la fourniture de services sociaux et de soutien, la promotion de la
participation citoyenne, linvestissement dans I'éducation et la formation pour tous ou encore la création
de programmes de soutien pour les personnes défavorisées.

En bref, il est essentiel d'offrir une diversité des services accessibles  tous les niveaux de la société, en
prenant en compte les besoins et les réalités des différentes catégories de personnes, quil s'agisse de
groupes sociaux marginalisés, de personnes a faible revenu, de personnes handicapées, de minorités

ethniques, de jeunes ou de personnes agées.

Variété de typologies résidentielles

La diversité des types de logements disponibles dans le secteur de
Bridge Bonaventure est un élément essentiel pour créer un quartier
mixte répondant a la crise du logement. En plus de proposer des
logements abordables, il est important de prendre en compte les
différents profils socio-économiques des résidents potentiels,
allant des étudiants aux personnes retraitées en passant par les
familles nombreuses.

Pour atteindre cet objecti, la densification du quartier devrait se
caractériser par une variété de hauteurs et de tailles dimmeubles
et dunités dhabitation. Inspiré du concept de Missing Middle
Housing’, cela signifie sortir du schéma traditionnel de seulement
deux types de logements (maisons unifamiliales et condos) et
favoriser la construction de triplex, de quadriplex, dimmeubles avec
cour intérieure, et dautres types de logements intermédiaires.

Cette  approche  présente
plusieurs avantages. Elle permet
iter laugmentation des prix
de limmobilier en répartissant la
demande sur une plus grande
variété de biens. De plus, en
offrant des logements adaptés a
différents besoins et budgets, elle
favorise la diversité sociale et
économique au sein du quartier.
Cela contribue également a une
utilisation  plus efficace  de
lespace disponible et crée un
environnement urbain dynamique
etinclusif,
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Ville taille humaine

La notion d'échelle humaine « invite a penser la ville autour des
besoins et des préoccupations citoyennes dans lobjectif
daméliorer la qualité de vie pour tous. La ville a échelle
humaine donne la priorité aux personnes dans l'aménagement
des villes. Penser la ville pour les individus, c'est repenser,
entre autres, laménagement des biens communs, et en
particulier, 'espace public : les rues, les trottoirs, les parcs et
les espaces verts. » (IOffice de consultation publique de
Montréal)

Il s'agit a la fois d'adapter lespace
urbain en fonction des personnes qui
Foccupent et des usages quelles en
font afin de créer les conditions
nécessaires 2 lenrichissement de
Fexpérience urbaine. Cela implique des
villes de taille modérée, avec un cadre
bati dense, ol les distances sont plus
courtes, les espaces publics sont
accessibles et ot la convivialité et
Iéchelle humaine sont favorisées.

« Lamise en place des aménagements a petite échelle
favorisant les services et les rencontres de proximité.

La limitation de la hauteur des batiments afin de favoriser
les interactions a distance égale.

Un traitement horizontal au niveau du rez-de-chaussée
pour créer une continuité et une accessibilité.

« La construction de batiments compacts permettant de
gagner de la superficie pour des nouveaux usages.

La création d'espaces de rencontre a la fois sur le
domaine public et privé (semi-public, semi-privé).

En résumé, lidée derriere la ville taille humaine est de créer un environnement urbain convivial, durable et
équilibrée, plagant humain au centre. Les avantages qui en découlent sont nombreux, tels qu'une

émissions de gaz a effet de serre, une plus grande proximité entre les habitations, les lieux de travail et les
qu'une augmentation des interactions sociales et de la cohésion communautaire.

Des efforts importants émanent des différents

paliers gouvernementaux -

De maniére général le besoin de logements abordables et sociaux
au Canada ne pourra se faire sans des efforts financiers et

de la part des provincial et fédéral.
Pour le réaménagement du secteur Bridge Bonaventure une
coordination renforcé entre les 3 paliers gouvernementaux doit
avoir lieu. Le gouvernement fédéral, a travers la Société
immobiliere du Canada, doit prendre sa part de responsabilité et
doit faire davantage que simplement respecter le « réglement 20~
20-20 » de la ville de Montréal. L'existence sur le secteur d'un des
derniers terrains publics aux abords du centre-ville est une
occasion immanquable pour engager des fonds destinés a réaliser
du logement hors marché privé

Des ententes doivent également étre trouvées entre la Ville et les
gouvernement Legault et Trudeau concernant les infrastructures
de transport. La création dune station du Réseau express
métropolitain (REM) combinée a une augmentation du service de
la STM semble essentielle pour développer le quartier et le
désenclaver. Enfin une modification des voies de circulation dans

le secteur (notamment I'autoroute Bonaventure) implique des

accords entre Montréal et Infrastructure Canada.




Maintien des standards des logements publics

Afin que les logements publics & but non-lucratif puissent étre effectifs dans la résolution de la crise du
logement, il faut que ceux-ci devi itifs avec les privés, non seulement en
quantité, mais aussi en standard de qualité. Par exemple, a Vienne, un ingrédient principal dans la recette
de succes du programme de logements publics est la maintenance rigoureuse des batiments pour niveler
leurs standards de qualité avec les nouveaux développements privés. Les avantages de cette approche

sont nombreux:

respect des normes et des contraintes réglementaires.

Ofrir plus de sécurité d'occupation et des accés aux services sociaux aux locataires, garantissant le

Moins de pression financiére sur les plans de la ville a trés long terme: a travers plusieurs générations

de locataires, les secteurs des logements bien entretenus se conforment aux standards
générationnels et sont moins a risque de subir un redéveloppement de terrain, qui colterait

beaucoup plus que le maintien des batiments existants.

Agir comme un pilier socioéconomique du quartier: des logements publics prisés permettent

diancrer une partie du patrimoine local, de maintenir la valeur de la terre, dadoucir les effets
néfastes de la gentrification, et de batir une communauté mixte et durable a travers plusieurs

générations.

Augmenter les standards et les profils des projets de développements avoisinants, servant dioutil de

politique sociale et urbaine qui permet de répondre aux besoins des ménages modestes et de

favoriser la mixité sociale.

Le plus grand obstacle  la réalisation de ce maintien a longue terme est la volonté poll

des organismes et des coopératives publiques locaux peuvent servir de point dancrage pour le maintien

duune bonne coordination entre les différents acteurs du secteur.

Considérations financiéres

Pour garantir le succés du réaménagement du secteur Bridge

activement les acteurs publics et privés dans un effort commun.
Cette nécessité est diautant plus importante dans un contexte ot la
majorité des terrains du secteur n'appartiennent pas 4 la ville de.
Montréal

Une coordination renforcée entre les différentes parties prenantes
sera essentielle pour évaluer de maniére précise les besoins en
financement et allouer les au

En outre, il sera nécessaire de
revoir le cadre réglementaire afin
dencourager et de contraindre les
promoteurs 2 consacrer une
proportion de logements au
social et abordable.
étre réalisé
notamment par le biais de
mécanismes tels que la délivrance
de permis de construire, des

développement du projet de mise en valeur du secteur Bridge
Bonaventure, tel quil aura 6té défini 4 lissue des consultations
publiques de 'OCPM. Il convient autant de reconnaitre le role des
promoteurs immobiliers dans la réalisation du projet, tant sur le plan
financier que sur le plan opérationnel. Leur engagement financier et
leur capacité a obtenir un retour sur investissement seront des.
éléments clés pour rendre le réaménagement réalisable et durable.

fiscales ou des
incitations financieres.  Ces
mesures contribueront a assurer
une mixité sociale dans le secteur
réaménagé et a répondre aux
besoins de la population de
Montréal en matiere de logement
abordable.



Innovations technologiques
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Le projet de renouveau Bridge-Bonaventure est situé dans un secteur

hautement visible de la ville de Montréal. Par ce fait, i

est possible de

pousser leffort de redéveloppement afin de devenir un modgle
rayonnant a laide dinnovations technologiques du 2le siecle et

diélever la reconnaissance du projet au statut international. Voici

certaines pistes de recommandations

Ladoptions des processus innovatifs de construction afin de
réduire les colts et les délais de développement et de
maintenance.

o La préfabrication, limpression en 3D, les matériaux verts et
auto-cicatrisants, lincorporation des sources d'énergies
renouvelables (géothermique, panneaux solaires), etc.

. la ion et la isation par voie digitale d
services immobiliers pour faciliter lacces a linformation, a la
location/fachat, et & la gestion des logements.

La mise en place intelligente de programmes daide a la mise de

fonds pour favoriser facces  la propriété, surtout  la lumiére de

la pandémie Covid-19.

La mise en place dune infrastructure de ville intel
augmentant la qualité de vie du secteur et intégrer en douceur le
profil des quartiers avoisinants en un bloc cohérent.

.l ion des de col de rente telles
PadSplit et Nesterly pour rendre les logements accessibles et

satisfaire aux demandes temporaires.

Cohabitation entre patrimoine et développement urbain

Le secteur de Bridge Bonaventure posséde un
patrimoine bati, historique, naturel et paysager
distinctif. Par conséquent, il est nécessaire de
reconnaitre, de préserver et de valoriser ce

Il est également important davoir une
compréhension détaillée de la valeur pat
des différents ensembles présents dans le
secteur. Cela permettra de statuer concernant la

patrimoine lors du projet de ré
urbain. L'objectif est de concilier le

la  la i la
ou le total ou

avec ce patrimoine emblématique et de contribuer
a sa mise en valeur. En dautres termes, il s'agit de
favoriser une approche de mise en valeur du
patrimoine qui integre les batiments et les
infrastructures dintéret a de nouveaux projets de
développement, garantissant ainsi leur pérennité.
Sans compter que le patrimoine joue un role crucial
dans la promotion de la mixité sociale au sein d'une
communauté.

« Création d'un parcours patrimonial et culturel
afin de sensibiliser le public au patrimoine et

de favoriser la mémoire collective.

Les sites patrimoniaux peuvent étre des lieux

de rassemblements permettant les

rencontres, les échanges et les interactions

entre différents groupes sociaux.

. ition d'actions etdes

partiel des différentes composantes baties qui
mériteront un traitement particulier. De plus, il est
nécessaire d'accorder un role équivalent aux
différentes sphéres du patrimoine dans la mise en
valeur de Iunicité des ensembles urbains, y
compris en ce qui a trait aux composantes
matérielles et de Ihistoire des lieux. A cet effet,
est important d'éviter de miser uniquement sur
lamise en valeur des éléments physiques.

Enfin, ce projet de réaménagement urbain doit
permettre a tous les citoyens daccéder a ce
secteur important de I'histoire de la ville. Il vise
également & préserver lidentité et le caractére
distinctif de la région, a attirer de nouveaux
visiteurs, a stimuler économie locale, a améliorer
la qualité de vie des résidents et a favoriser un

gestes architecturaux.

urbain durable et équilibré.



